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Gemeinde Althengstett
Stadtebauliche Erneuerung§maBnahme ,Ortskern Neuhengstett*
1. Anderungssatzung

Aufgrund von § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils geltenden
Fassung (einschlieRlich inrer Anderungen) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils geltenden Fassung (einschliel3-
lich ihrer Anderungen) hat der Gemeinderat der Gemeinde Althengstett am
15.02.2023 folgende 1. Anderung der Sanierungssatzung vom 24.11.2021 beschlos-
sen:

§1
Erweiterung des Sanierungsgebietes

Die vom Gemeinderat am 24.11.2021 beschlossene und am 27.12.2021 in Kraft ge-
tretene Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern
Neuhengstett® wird flr das im nachfolgenden Lageplan der LBBW Immobilien Kom-
munalentwicklung GmbH vom 12.01.2023 umgrenzte Grundstick Flst. Nr. 844 (Teil-
flache) — Méttlinger StralRe 35 erweitert.

§2
Verfahren

Alle Gbrigen Bestimmungen, der im Zusammenhang mit der Sanierungssatzung am
24.11.2021 beschlossenen gesetzlichen Regelungen, bleiben bestehen.

Maf3gebend fir die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist der von der Kommunal-
entwicklung im Maf3stab 1:3500 gefertigte Lageplan vom 12.01.2023.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und kann von jedermann bei der Ge-
meindeverwaltung wéhrend der Dienststunden eingesehen werden. Der Bekanntma-
chung der Satzung wird zur Ubersicht eine Verkleinerung des Lageplans hinzuge-
fugt.
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§3
Durchfuhrungszeitraum

Die Sanierung soll fir das formlich festgelegte Sanierungsgebiet mit den beschlosse-

nen Anderungen bis zum 31.12.2032 durchgefiihrt werden.

84
Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit Ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gemeinde Althengstett, den 18.04.2023
gez.

Dr. Clemens Go6tz

Blrgermeister



Weiter ist der volle Wortlaut der 88 144 und 145 BauGB mit der Sanierungssat-
zung zu veroffentlichen.

§ 144
Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgéange

(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftichen Genehmi-
gung der Gemeinde

1. diein 8§ 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Mal3nahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis Gber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils
auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert
wird.

(2) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedurfen der schriftlichen Genehmi-
gung

1. die rechtsgeschéftliche VerauRerung eines Grundstiicks und die Bestellung
und VeraulRerung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstick belastenden Rechts; dies gilt nicht fur
die Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von Baumaflinahmen
im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in
Nummer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschafte begrindet wird; ist der
schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiuihrung die-
ses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschaft als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;
5. die Teilung eines Grundstiicks.
(3) Die Gemeinde kann fur bestimmte Félle die Genehmigung fur das formlich
festgelegte Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat
dies ortsublich bekannt zu machen.

(4) Keiner Genehmigung bedurfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgadnge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstra-
ger fur das Treuhandvermdgen als Vertragsteil oder Eigentimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgange nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme
der gesetzlichen Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1
Nr. 1, von denen die Gemeinde nach Maligabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der



Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsar-
beiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetbten Nutzung;

4. Rechtsvorgange nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der Lan-

desverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38 ein-

bezogenen Grundstticks durch den Bedarfstrager.

§ 145
Genehmigung

(1)

)

®3)

(4)

(5)

Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. ISt eine baurechtliche Geneh-
migung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilt. 8§ 22 Abs. 5 Satz 2 bis 6 ist entsprechend anzuwenden.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht,
dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlief3lich der Teilung eines Grund-
stiicks oder die damit erkennbar bezweckte Nutzung die Durchflihrung der Sa-
nierung unmoglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch be-
seitigt wird, dass die Beteiligten fur den Fall der Durchfihrung der Sanierung fur
sich und ihre Rechtsnachfolger

1. inden Féllen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung fir die durch das

Vorhaben herbeigefiihrten Werterhéhungen sowie fir werterhéhende Ande-
rungen, die auf Grund der mit dem Vorhaben bezweckten Nutzung vorge-
nommen werden, verzichten;

2. inden Fallen des 8§ 144 Abs. 1 Nr. 2 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf Entschadi-

gung fiir die Aufhebung des Rechts sowie fiir werterhohende Anderungen
verzichten, die auf Grund dieser Rechte vorgenommen werden.

Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fallen des § 144 Abs. 1 auch be-
fristet oder bedingt erteilt werden. § 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend an-
zuwenden. Die Genehmigung kann auch vom Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrags abhangig gemacht werden, wenn dadurch Versagungsgriinde im Sinne
des Absatzes 2 ausgeraumt werden.

Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer von der Gemeinde die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht
auf die Durchfiihrung der Sanierung wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das
Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zulassigen
Art zu nutzen. Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs
sowohl innerhalb als auch aul3erhalb des férmlich festgelegten Sanierungsge-
biets, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grund-
stiicke des Betriebs verlangen, wenn die Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir
die Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde kann sich
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(6)

auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die aul3erhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundstiicke nicht mehr in angemes-
senem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kdnnen. Kommt eine
Einigung Uber die Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entzie-
hung des Eigentums an dem Grundsttick verlangen. Fir die Entziehung des Ei-
gentums sind die Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels entspre-
chend anzuwenden. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie 8§ 44 Abs. 3 und 4 sind entspre-
chend anzuwenden.

8§ 22 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Ist eine Genehmigung allgemein er-
teilt oder nicht erforderlich, hat die Gemeinde daruber auf Antrag eines Beteilig-
ten ein Zeugnis auszustellen.

HINWEISE:

1.

GemaéanR § 215 Abs. 1 BauGB
Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennut-
zungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darle-
gung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Gemal § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung (GemO)

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses
Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten ein
Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giltig zu Stande gekommen.
Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach 8§ 43 wegen Gesetzwidrigkeit wider-
sprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechts-
aufsichtsbehoérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Ver-
fahrens- oder Formvorschrift gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begrtinden soll, schriftlich geltend gemacht
worden ist.
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Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch
nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend
machen. Bei der Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-

ten und die Rechtsfolgen hinzuweisen.
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