GEMEINDE ALTHENGSTETT
LANDKREIS CALW
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,HEINRICH-PERROT-WEG*

Stand 3. September 2021

Begriindung:

Es soll insbesondere aus folgenden Griinden ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestelit
werden:

01.

02.

03.

Anlass der Planung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll das umfasste Gebiet eine Aufwertung
zum allgemeinen Wohngebiet erhalten. Die Fléche ist bislang schon (iberwiegend als
Wohnbauflache ausgewiesen, aber bislang noch nicht mit einem Bebauungsplan der eine
mafvolle innerdrtliche Verdichtung zur Schaffung von Wohnraum ermdoglicht.

Es ist der Gemeinde Althengstett ein Anliegen die Flachen die hier am Ortsrand liegen und
sich flir eine Bebauung gut eignen einer Wohnbebauung zuzufiihren, um Ausweisung von
Bauflachen auBerhalb bebauter Ortsteile zu reduzieren.

AuBerdem ist derzeit der Grundstiicksmarkt in der Gemeinde Althengstett fir Wohnbau-
grundstiicke sehr begrenzt, weshalb hier nun die Moglichkeit geschaffen werden soll kos-
tenglinstiges Bauen insbesondere fiir junge Familien zu ermdglichen.

Ziele und Zwecke der Planung

Das bislang brachliegende Grundstiick, das friiher als Privatgarten genutzt wurde, soll in
ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden. Die Entscheidung hier ein allgemeines
Wohngebiet auszuweisen ist auch insoweit sinnvoll und richtig, als dass bereits ein Wohn-
gebiet direkt angrenzt.

Die von angrenzenden Gewerbetreibenden sowie der L 183 ausgehende Larmemission
ist weder durch die Errichtung eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand méglich,
noch sinnvoll, der Schallschutz wird deshalb mit geeigneten MalRhahmen an den Hausern
geschaffen.

Die einzubauenden Fenster miissen einen Mindestlarmschutz von 32 dB aufweisen, in
samtlichen Schlafrdumen im Dachgeschoss sind Einzelraumlifter mit Wéarmerickgewin-
nung einzubauen, damit bei entsprechender Larmeinwirkung die Fenster nicht zum Liiften
geoffnet werden missen, sondern die vorgenannten Einzelraumlifter mit Warmeriickge-
winnung zum LUften eingesetzt werden kdnnen.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich istim zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans dargestellt.
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04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Flachen-
nutzungsplan als allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet ausgewiesen.

Die dufere ErschlieBung ist durch den Heinrich-Perrot-Weg gegeben, die innere Erschlie-
Bung ist als PrivaterschlieBung herzustellen mit mehrfarbigem Betonantikpflaster mit offe-
nen Fugen, die befestigten Flachen sind zur Teilversickerung des Oberflaichenwassers
Richtung der Vegetationsflachen zu neigen ist.

Da die &uliere ErschlieBung bereits vollstandig vorhanden ist bietet sich eine Bebauung
der Grundstiicke an.

§ 13 a BauGB findet Anwendung da die Uberplante Grundsticksflache unter 10.000 gm
liegt.

Umweltpriifung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Da es sich um eine neue Bebauung handelt wird das Verfahren nach § 13 2 BauGB an-
gewandt. Die Voraussetzungen hierfiir liegen vor. Dies bedeutet, dass von der Umwelt-
prifung und der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden abgesehen

wird.-Ein-arlensehutzrechtliches-Gutachten-istnocheinzuhoter—

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits vorhandene &ffentliche Strale Heinrich-Perrot-
Weg.

Verwirklichung

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt mit Durchfiihrungsver-
trag, obwohl die Gffentliche ErschlieRung bereits erstellt ist, zur Sicherstellung der inneren
Erschlieung und der Wohnbebauung selbst.

Die Verbesserung der Wohnumfeldsituation in diesem Bereich wird durch eine Uppige
Baum- und Strauchbepflanzung erreicht werden. Hierdurch wird auch eine optische und
Okologische Aufwertung geschaffen. Der Baumpflanzplan zum Bebauungsplan wird ver-
bindliche Rechtsgrundlage.

Samtliche privaten Zugangs- und Zufahrtswege werden mit mehrfarbigem Betonantikpflas-
ter ausgefiinrt, um eine teilweise Versickerung von Oberflichenwasser zu erméglichen.
Die Pflasterflachen werden auch zu Vegetationsflachen hin geneigt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,40 zugelassen, da die in die
Gebaude integrierten Garagen oberseitig begriint werden und eine weit tiber das Ubliche
hinausgehende Baumbepflanzung erfolgt sowie extensiv begrinte Flachdicher verbind-
lich festgesetzt werden, inklusive Neben-GRZ darf die GRZ insgesamt 0,80 betragen, da
die ErschlieRBung Uber eine Privatstralle/Zufahrtsweg erfolgt.
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11.

Larmschutz unter Beriicksichtigung der Belange der angrenzenden Gewerbebe-
triebe und der vorhandenen Wohnbebauung

Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedin-
gungen bestmoglich gerecht zu werden, sollen die nachstehenden Festsetzungen zum
Schallschutz textlich in dem Bebauungsplan ,Heinrich-Perrot-Weg" aufgenommen, geman
dem Larmimmissionsgutachten der Ing. Buro IFB, Stand 17. August 2021.

Verkehrslarm

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Heinrich-Perrot-Weg"“
durch die Gemeinde Althengstett wurden die Schallimmissionen aus den umliegenden
emissionswirksamen Straflen und dem Schienenverkehr ermittelt. Die prognostizierten
Beurteilungspegel wurden mit den in Bbl. 1 zur DIN 18005-1 genannten Orientierungswer-
ten fur ein ,allgemeines Wohngebiet* Wohngebiet verglichen.

Es ist davon auszugehen, dass der am Tag geltende Orientierungswert und teilweise den
der nachtliche Orientierungswert liberschritten wird. Die Uberschreitungen werden mittels
baulicher Malinahmen (Schallschutz der Aulenbauteile) kompensiert werden.

Gewerbeldrm

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Heinrich-Perrot-Weg“
durch die Gemeinde Althengstett wurden vorbereitet die Schallimmissionen aus den um-
liegenden Gewerbebetrieben ermittelt. Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit
den in Bbl. 1 zur DIN 18005-1 genannten Orientierungswerten fir ein ,allgemeines Wohn-
gebiet* Wohngebiet verglichen.

Es wird der am Tag geltende Orientierungswert an den Fassaden mehrerer Hauser Uber-
schritten. In Folge der Uberschreitung werden Larmschutzmafinahmen erforderlich.

Aktive LadrmschutzmalRnahmen auf dem Ausbreitungsweg wie z. B. eine Larmschutz-
wand oder- wall missten, um alle Geschosse der betroffenen Gebdude wirksam abzu-
schirmen, mit einer H6he von = 10 m ausgefiihrt werden. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht
nicht sinnvoll.

Aufgrund der Bauweise als Einfamilienhduser bzw. Doppelhaushélften und der Uber-
schreitungen an teils mehreren Fassaden ist eine geeignete Grundrissanordnung (schiit-
zenswerte Raume an larmabgewandten Fassaden) nicht méglich.

Die Ausfiihrung einer vorgehédngten Fassade, die teilweise alle drei bzw. vier Fassaden-
bereiche der Neubauten (Einfamilienhaus/Doppelhaushélfte) abdecken musste, ist nicht
umsetzbar und den spéateren Bewohnern, da z. B. auch die Terrassen frei zugénglich sein
sollten zuzumuten, eine deutliche Reduzierung des Wohnwertes wiare die Folge.

Eine Festverglasung anstelle von &ffenbaren Fenstern bzw. Fenstertliren ist aufgrund der
Uberschreitungen an teilweise allen drei bzw. vier Fassadenbereiche der Neubauten (Ein-
familienhaus/Doppethaushélfte) nicht méglich, da z. B. Terrassentliren 6ffenbar sein mis-
sen.
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Im Zuge einer korrekten Abwéagung der immissionsschutzrechtlichen Belange wird deshalb
eine alternative Ladrmschutzmafinahme vereinbart. Die Uberschreitungen kénnen mittels-
baulicher Malnahmen (Schallschutz der Auenbauteile) kompensiert werden und durch
Einbau von Einzelraumliftern mit Warmer(ickgewinnung in allen Schlafrdumen.

Grunddienstbarkeit

Zur Absicherung der angrenzenden Gewerbebetriebe wird vorgeschlagen, zuséatzlich in
allen Grundblchern, die flr das Bauvorhaben Heinrich-Perrot-Weg neu gebildet werden,
eine Grunddienstbarkeit eingetragen, wie folgt:

An Werktagen darf durch die bestehenden Gewerbebetriebe ein maximaler Beurteilungs-
pegel am Tag von Lr,Tag s 60 dB(A) an den mafgeblichen Immissionsorten erreicht wer-
den, der vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu duiden ist.

Des Weiteren wird den Gewerbebetrieben in seltenen Féllen, d. h. an nicht mehr als zehn
Tagen im Kalenderjahr, eine Uberschreitung des o. g. Wertes zugestanden. Die Uber-
schreitung wird auf einen maximalen Beurteilungspegel am Tag von Lr,Tag,max < 63

dB(A) begrenzt. Dieser Wert wird vom Grundstiickseigentimer ohne Einschrénkung ge-
duldet.

12. Stadtebauliche Daten

Die gesamte Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betragt 2.760 m2.
Es ergibt sich folgende Wohndichte:

11 WE x 3,5 E/IWE = 39 Bewohner

Ausgefertigt, Althengstett, den

Birgermeister Dr. Clemens Gtz
Gemeinde Althengstett
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