GEMEINDE ALTHENGSTETT

LANDKREIS CALW
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,HEINRICH-PERROT-WEG*

TEXTTEIL
Fassung vom 3. September 2021

.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB)

Das Planungsgebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 nicht Bestandteil

des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB)

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Gebiet auf 0,4 als Obergrenze
festgesetzt (siehe Planeintrag). Die zulassige Grundfliche darf durch die
Grundflachen nach § 19 Abs. 4, Satz 1 BauNVO um bis zu maximal 0,80 Uberschritten

werden.

Die AttikahOhe darf hdchstens 8,60 m Uber BezugshShe betragen. Unterer
Bezugspunkt ist dabei die im Bebauungsplan eingetragene Bezugshéhe, die sich an
der Hohenlage des Grundstlicks orientiert. Oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt
des jeweiligen Flachdachs (Attika).

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, sowie auf den dafiir
festgesetzten Flachen zuldssig.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Ziff.6 BauGB)

In den Doppelhaushalften sowie dem freistehenden Einfamilienhaus' ist jeweils eine
Wohnung zulassig.
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6. Flachen fir das Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Ziff. 25 a BauGB) siehe Planeintrag. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig in der nachsten Pflanzperiode
zu ersetzen in der GroRe 20/25 (= Stammumfang 1 m Uber Wurzelansatz).

Das Pflanzgebot ist entsprechend dem Baumpflanzplan zum Bebauungsplan
umzusetzen. Abgehende Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

7. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist in einem getrennten Kanalsystem zu fiihren und in den
6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Zur Pufferung des Oberflachenwassers ist
vor der Einleitung ein Staukanal mit 10 cbm Volumen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Die gesamten befestigten Fldchen sind mit Betonpflaster auszufiihren mit
Neigung zu den Vegetationsflachen hin, damit die gréRtmogliche Menge
Oberflachenwasser der Versickerung zugefiihrt wird.

Die Substratstdrke der extensiv begriinten Flachdacher muss mindestens 8 cm
betragen, um die gewlinschte Pufferung und Verbrauch des Niederschlagwassers
sicherzustellen.

8 Larmschutz

Das Larmschutzgutachten der IFB Ing. in seiner Fassung vom 17.08.2021 wird
zum Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Einzelnen wird
folgendes festgesetzt:

Vorkehrungen vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Um den Erfordernissen des Lérmimmissionsschutzes unter den gegebenen
Randbedingungen bestmdglich gerecht zu werden, werden die nachstehenden
Festsetzungen zum Schallschutz textlich festgesetzt.

Verkehrslarm

Die aus den Anlagen F, Seite 1 und Seite 2, des schalltechnischen Gutachtens
11017.1c aufgefihrten mafigeblichen AuRRenl&rmpegel und die Ladrmpegelbereiche
an den Fassaden zu beachten. Anhand derer ist der Nachweis des erforderlichen
Schalldammmales der Au3enbauteile nach der aktuellen Normung, DIN 4109-1 |

2018-01, zu fihren.
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Gewerbelarm

Die L"Jberschreitungen des am Tag geltenden Orientierungswertes kénnen mittels
baulicher MaRBnahmen (Schallschutz der Auflenbauteile) kompensiert werden.
Dazu sind die aus den Anlagen F, Seite 1 und Seite 2, des schalltechnischen Gut-
achtens 11017.1¢ aufgefiihrten maRgeblichen Aulenlarmpegel und die Larmpegel-
bereiche an den Fassaden zu beachten. Anhand derer ist der Nachweis des erfor-
derlichen Schalldamm-MaRes der AuRenbauteile zu fihren.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Belliftung und eines erholsamen Schiafes
bei geschlossenen bei geschlossenen Fenstern sind alle dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsraume mit fensterunabhangigen Bellftungseinrichtungen mit
Wérmerlickgewinnung auszustatten.

Der Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaRe der Aullenbauteile ist im Bauge-
nehmigungsverfahren nach der jeweils aktuell gultigen Fassung der DIN 4109 zy

erbringen.
Grunddienstbarkeit

Zur Absicherung des Bestandschutzes der angrenzenden Gewerbebetriebe wird in
allen Grundbiichern, die fiir das vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heinrich-
Perrot-Weg" umfasste Gebiet neu gebildet werden, eine Grunddienstbarkeit wie folgt

eingetragen::

An Werktagen darf durch die bestehenden Gewerbebetriebe ein maximaler Beurtei-
lungspegel am Tag von Lr,Tag < 60 dB(A) an den maBgeblichen Immissionsorten
erreicht werden, der vom Grundstiickseigentiimer und seinen Rechtsnachfolgern
ohne Einschrankung zu dulden ist.

Des Weiteren wird den Gewerbebetrieben in seltenen Fillen, d. h. an nicht mehr als
zehn Tagen im Kalenderjahr, eine Uberschreitung des o. g. Wertes zugestanden. Die
Uberschreitung wird auf einen maximalen Beurteilungspegel am Tag von Lr,Tag,max
< 63 dB(A) begrenzt. Dieser Wert ist von kanftigen Eigentiimern und deren Rechts-
nachfolger ohne Einschrénkung zu dulden.
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Rechtsgrundlagen fiir den Textteil:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.09.2004
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL.IS 1057).

- Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO), Verordnung {iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23.Jan.1990 (BGBLl S.132), zuletzt
geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL.IS 1063).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58) zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI.IS 1063).

- Gesetz (ber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)i.d.F.v. 25. Marz 2002 (BGBI.18S.1193), in der jetzt gultigen Fassung.

- Die Landesbauordnung (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI S 357, 416) in der jeweils
glltigen Fassung.

l. Hinweise

Soliten im Zuge von Erdbauarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauem,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archéologische

Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Ausgefertigt, Althengstett, den

Blrgermeister Dr. Clemens Gotz
Gemeinde Althengstett
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